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1.0 Grundlagen des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Déatgen haben in der Gemeindevertreter-
sitzung am 25.03.1999 den AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 3,
Gebiet ,Wegkamp* fiir die Ausweisung eines Gewerbegebietes auf den in der
Gemarkung Datgen, Flur 5, gelegenen Flurstiicken 5/13, 95/3 und 5/7 gefaft.
Die Gemeinde hat den uneingeschrankten Zugriff auf die Flurstiicke innerhalb
des Geltungsbereiches.

Die Gemeinde Datgen plant die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit einem
Geltungsbereich von ca. 5,2 ha am slid&stlichen Ortsrand. Die zur gewerblichen
Nutzung dienende Fidche wird ca. 3,4 ha betragen.

1.1 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Flurkartenauszug des Kataster- und Vermessungs-
amtes Neuml(inster, sowie digitalisierte Plane vom Landesvermessungsamt.

1.2 Rechtsgrundiagen
Als Grundlage fl'.'lf die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten :

a) Das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2142 ), berichtigt am 16.01.1998 ( BGBL. | S. 137),
Zuietzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902) .

b) Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsver-
ordnung -BauNVQ ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1980
( BGBI. 1 $.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466 ).

c¢) Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV80 ) vom 18.Dezember 1980
( BGBI. 1991 S§.58).

d) Die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein ( LBO ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.01.2000 ( GVOBI. Schl.-H. 8. 47).

e) Das Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchV ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 ( BGBI. | S.880), zuletzt gedindert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18.04.1997 ( BGBI. | S. 807 ).

f) Das Bundes-Naturschutzgesetz ( BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12.03.1987 { BGBI. | S.889 ), zuletzt gedndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 18.08.1997 ( BGBI | $.2081).

Der Bebauungsplan erhélt die rechtsverbindiichen Festsetzungen fir die stidte-
bauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich.

Er regelt die bauliche und sonstige Nutzung des Grundstiickes und bildet die
Grundlage fur weitere, zur Durchfiihrung des Planes erforderliche MaRnahmen.



2.0  Verfahren

Der Aufstellungsbeschiul® zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3, Gebiets-
bezeichnung:“Wegkamp*, erfolgte am 25.03.1999 durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Déatgen.

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird parallel zum Verfahren des
Bebauungsplanes vorgenommen. Sie soll das Plangebiet kiinftig als Gewerbe-
gebiet darstellen. Der Aufstellungsbeschlu® hierflr ist am 29.08.1996 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Détgen erfoigt.

3.0 Ziel und Zweck der Planung

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Im Zuge des Bebauungs-
planes wird der zur Zeit giiltige Flachennutzungsplan geédndert.

Flr die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes fiir den Piangeltungsbereich ist ein Aufstellungsbeschiu am 29.08.1996
erfolgt.

Aufgrund des Bedarfes an gewerblichen Flachen, insbesondere fur bereits im Ort
ansassige Betriebe, und der verkehrsginstigen Lage zur Autobahn BAB A7 und
auch zur BAB A215 soll ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Bau-
maRlnahmen im Rahmen eines Gewerbegebietes schaffen.

Die Gemeindebewohner werden ebenfalls das Angebot nutzen, Es gibt keine
Werkstatten im Gemeindebereich.

Mit dem Gewerbegebiet werden in diesem Bereich neue Arbeitsplétze geschaffen.
Das Gewerbegebiet ist in einem engen rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit dem anzustrebenden ,interkommunalen Gewerbegebiet Datgen / Nortorf /
Bordesholm" und der angestrebten zusétzlichen ,Anbindung an die A215" zu
sehen.

4.0 Beschreibung des rédumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemeinde Datgen,
shdlich der Landesstrae 49 und &stlich am Ortsrand von Détgen gelegen.

Die Gemeinde Datgen liegt im Amtsbereich Amt Nortorf-Land und im Kreis
Rendsburg-Eckernfbrde.

Das Piangebiet umfait eine GroBe von ca. 5,2 ha und gehért zur Gemarkung
Datgen. Es beinhaltet die in der Flur 5 gelegenen Flurstiicke 5/13, 85/3 und 5/7.

Derzeit wird die Flache wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten durch eine Koppel bzw. die Ortsrandiage und im Nordosten durch
die LandesstralRe 49.

Im Osten durch landwirtschaftliche Flichen .

Im Siiden durch einen Knick und anschlieRBende landwirtschaftiiche Fldchen.

Im Westen durch einen Knick und anschlieRende landwirtschaftliche Flachen.

Von Osten nach Westen félit das Gelénde geringfiigig ab, sowie zur Landes-
strale 49,




Die BAB A7 und die BAB A215 liegen 6stlich und werden von der Landesstralte 49
gekreuzt.
Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Uber die Landesstralie 49.

Fir die geplanten BaumaRnahmen im Rahmen des Gewerbegebietes sind
Ausgleichsmanahmen auf einer Flache von ca. 1,2 ha vorzunehmen. Diese
Flache ist im Bereich des Groen Moores auf dem Flurstick 135/19, der Flur 2,
Gemarkung Schonbeker Moor vorgesehen ( gem. 3.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Détgen).

Planausschnitt M. 1:5000
3.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Détgen

4.1 Bestand im Geltungsbereich

Die Planfidche unterliegt zum aktuellen Zeitpunki der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Ortslage grenzt direkt an das Gewerbegebiet.

Es ist davon auszugehen, daR bei der Bearbeitung der benachbarten landwirt-
schaftlichen Flachen mit zeitweisen Immisionen zu rechnen ist ( Geruch, Staub
usw. ). Diese bleiben im zu duldenden Maf} und werden durch das Umgrenzungs-
griin gemindert.




50 Planinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

5.1 Bauliche Nutzung

Die Planung bestimmt die bauliche und sonstige Nutzung des Grundsttckes im
Plange'tungsbereich nach MaBgabe des Baugesetzbuches. Der Bereich des
Bebauungsplanes ist festgesetzt als ,Gewerbegebiet “ nach § 8 BauNVO.

Das Maft der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, die offene Bauweise, die
Zahl der Voligeschosse, die Grundfiachenzaht und die max. zuléssigen Firsthéhe
festgesetzt und hinreichend bestimmt.

Verkaufseinrichtungen Uber 800 m? und Einzelhandelstatten mit Verkaufs-
einrichtung im Lebensmittelsegment werden im gesamten B-Plan-Bereich aus-
geschlossen. Ausgenommen sind bereits im Ort anséssige Betriebe, die zur
Erweiterung eine Umsiedlung anstreben.

Die VerduRerung der entstehenden Grundstiicke soll nur an ,ortsangemessene”
Betriebe erfolgen.

( s.a. ,Steuerung der Einzelhandelsentwickiung in Gewerbegebieten®, StK 311-
603.111 vom 7.1.97 ).

Es sind keine Geriiche emittierenden Anlagen zuléssig.

5.2 Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Emichtung von Wind-
kraftanlagen als Nebenanlagen unzuléssig. .
Nebenanlagen sind in den nicht iberbaubaren Fi&chen unzuiéssig. Ausgenommen
davon sind stadttechnische Anlagen.

53 Freizuhaltende Fldchen

Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fliéchen (Sichtdreiecke) sind
Einfriedungen, Bepfianzungen, sowie sonst zuldssige Nebenanlagen nur bis zu
einer Hdhe von maximal 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante zuidssig. Ausgenommen
sind Baume mit einer Kronenansatzhohe {iber 2,50 m.

Eine Anbauverbotszone bis 20 m Abstand zur L49 ist einzuhalten.

5.4 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung an den Gebauden sind nur in einer GréBe von bis
max. 10% der Geb&udefassaden zulassig.

Je Grundstiick ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen mit Ausnahme von
Fahnenmasten auf eine begrenzt.

Die Werbefidchen je Werbeanlage diirfen eine FlachengréBe von insgesamt 10 m?
nicht Uberschreiten. Die bautiche Héhe der Werbeanlage darf maximal 10 m tber
dem fertiggesteliten Geldnde betragen.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem und / oder reflektierendem Licht sind
im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.



5.5 Griunordnung

Der Plangeltungsbereich ist fast komplett mit einem Knick umgrenzt ( in ca.
gleichen Anteilen Knickerhalt und Knickneuanpflanzung).

Im Stden und im Norden des Geltungsbereiches ist jeweils ein Bereich mit einer
Sffentlichen naturnahen Grinflache ( Schutzgriin bzw. Wiese ) vorgesehen.

Die Griinflachen unterliegen keiner wirtschaftlichen, aber einer dkologischen
Nutzung.

Die Abgrenzung der Gewerbeflache nach Osten und Westen erfolgt durch eine
private naturnahe Griinflache / Knickschutzstreifen.

Die Darstellung des Ist-Zustandes von Natur und Landschaft, die Wirdigung der
umweltschitzenden Belange und die grinordnerischen Festsetzungen zur
Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs, einschlieBlich Bilanzierung und Aus-
wartung sind detailliert im Griinordnungsplan dargestelit.

Der Grinordnungsplan stelit die Freiraumgestaltung und damit die Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sicher.

Folgende textlichen Festsetzungen aus dem GOP wurden in den Bebauungsplan
ubemommen:

Anpflanzungen / Erhalten von Bdumen, Striéuchern und sonstigen
Beflanzungen

- Die dffentlichen Griinflachen ,Schutzgrin® im sGdlichen und nordwestlichen
Plangeltungsbereich, sind mit heimischen, standorigerechten Bdumen und
Strduchern { Liste siehe GOP) flachig zu bepfianzen.

-Die jeweils im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks entlang der
dstlichen und nordwestlichen Pianbereichsabgrenzung sind mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzern zu bepflanzen.

- Entlang der PlanstraBen sind innerhalb des Straenraumes standortgerechte
Laubbdume einer Art, in einem Abstand von maximal 20 m zu pflanzen.

- Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zum Erhalten festgesetzten
Knicks sind dauerhaft zu sichem.

- Auf den herzustellenden Stellplatzfiichen ist fir je 5 PKW - Stellplatze bzw. je 2
LKW - Stellpldtze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Aus der Planung heraus besteht die Forderung einen Ausgleich flir die groRe
Flachenversiegelung zu schaffen. Dafiir sind AusgleichsmaRnahmen auf einer
Fidche von 1,4 ha vorzunehmen. Diese Fiache ist auf einer externen Flache im
Bereich des Grofien Moores vorgesehen ( siehe auch unter 4.0 ) und wird wie folgt
festgesetzt:

Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

- Die im Bereich des GrofSen Moores auf dem Flurstick 135 7/ 18 der Flur 2 und
Gemarkung Schénbeker Moor, Gemeinde Datgen liegende Flache fiir Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft wird
einmal j&hrlich nach dem 1.Juli geméht. Das Mahgut ist abzurdumen.

Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzffichen ist ein ortsiiblicher Koppel-
zaun als Abgrenzung zu errichten. Mit der MaBnahme soll die Flache offen ge-
halten und ein Aufkommen von Gehdlzen vermieden werden. Die Fléche wird in
eine spater festzulegende Pflege nach dem beim Landesamt fir Natur und Umwelt
vorhandenen Pflegekonzept eingebunden.



Offentliche und private Griinflichen

- Die offentliche Grinflache ,Wiese“ im norddstlichen Planbereich ist 2 mal pro
Jahr zu mahen.

- Die privaten Grinflachen , Knickschutzstreifen” entlang der westlichen und
dstlichen Planbereichsgrenzen sind 2 mal pro Jahr zu mahen.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Fur den Ausgieich des Eingriffes in die Natur und Landschaft im Plangebiet sind
die Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft den einzeinen Grundstiicken und den PlanstraRen
gesammeit zugeordnet. Als VerteilungsmaRstab fur die Kosten der Durchfiihrung
der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen giit der m? Baugrundstiick.

5.6 Baugestalterische Festsetzungen

- Fir die Freiflachenbeleuchtung und Straenbeieuchtung sind insektenschonende
Leuchten zu verwenden.

-Parkplatze, FuBwege, Steliplétze und Zufahrten sind mit durchsickerungsfahigem
Material zu befestigen.

- Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lange von 20 m mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen.

- Es sind Dacheindeckungen in rot, braun, anthrazit und alu-natur, sowie
Dachbegriinungen zuldssig.

8.7 VerkehrserschlieBung

Der Plangeltungsbereich ist stdlich an der LandesstraRe 49 und 6stlich am
Ortsrand Détgen gelegen. Die Ein- und Ausfahrt in das Gelénde erfolgt von der
Landesstrale 49 in eine StichstraBe, die ais 6ffentliche Stralle von Norden nach
Siden das Gebiet erschliefit.

Der geplante Zufahrtsbereich direkt an der L49 wird solange fiir die ErschlieBung
des Gewerbegebietes genutzt bis eine im Norden des Gebietes gelegene
ErschlieBungsstrae zu einem weiteren dstlich geplanten Gewerbegebiet ange-
schlossen werden kann. Uber diese ErschlieRungsstraRe soll das jetzt geplante
Gewerbegebiet langfristig erschlossen werden. Dazu ist der Anschiuft an einen
Kreisverkehr geplant.

Die Zufahrt soll dann nur noch als Feuerwehrzufahrt genutzt werden.

Die Stichstrale wird zweispurig mit einer Breite von 6,50 m ausgebaut und ist fir
den schweren LKW-Verkehr auszulegen. Am Ende der StichstraBe ist ein Wende-
kreisel mit d = 25,50 m geplant.

Im Bereich der StichstraRe befinden sich einseitig PKW-Parkplétze abwechselnd
mit StraBenbegleitgriin und Durchfahrisbereichen zu den einzelnen Grundsticken.
Parkplétze, FuBwege, Stellplatze und Zufahrten sind mit durchsickerungsfahigem
Material zu befestigen.

Die StichstraBe wird in Asphalt ausgefiihrt. Der Bereich der spéteren Feuerwehr-
zufahrt wird gepflastert.

Das gesamte Plangebiet ist gem. DIN beleuchtet.



5.8 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.
a) Wasserversorgung : zustadndig sind die Stadtwerke Nortorf

Fir Léschwasserzwecke sind Uberflurhydranten aufzubauen.
Die notwendigen Wassermengen sollen aus dem 6ffentlichen Netz bereitgesteiit
werden.

b) Abwasser / Schmutzwasser :

Es ist der Bau eines Trennkanalsystems vorgesehen.

Die Entsorgung erfolgt (iber den AnschiuR an die Kldranlage der Gemeinde, die
dazu einer Erweiterung bedarf.

Klchenbereiche sind mit einem Fettabscheider, KFZ-Bereiche mit Leichtflussig-
keitsabscheidern zu versehen. Alle Abscheider sind mit Probenahmeméglichkeit
auszufihren.

Die Schmutzwasserleitung im Plangebiet wird als Freispiegelleitung in Steinzeug
DN 200 nach DIN EN 295 bis zur Einleitung in den 6ffentlichen Kanal vorgesehen.

c) Abwasser / Regenwasser;

Das anfallende Regenwasser aus dem &ffentlichen Bereich wird Gber das in der
nordwestlichen &ffentlichen Grinfliche gelegene Regenrickhaltebecken dem
natlrlichen Kreislauf zuriickgefhrt. Es wird ein gedichtetes Regenkisrbecken dem
nicht gedichteten Regenriickhaltebecken vorgeschaltet.

Regenwasser aus den Grundstiicksbereichen wird in das Umgrenzungsgriin
abgeleitet und tiber Mulden / Rigolen versickert.

Die Ruckfithrung des Regenwassers zum Wasserhaushalt erfolgt durch Ver-
dunstung und Tiefenversickerung (iber ein Regenklér- / Riickhaltebecken gem.
folgender Festsetzung :

Wasserflichen fiir die Regelung des Wasserabflusses

- Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist durch geeignete
Vorkehrungen auf den Grundstiicken zu versickemn. Es darf kein {berschuss-
wasser auf die Stralenflachen ab gegeben werden. Die , Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung
bei Trennkanalisation” sind bei der Umsetzung zu beachten.

- Das im nérdlichen Plangeltungsbereich liegende Regenrlickhaitebecken ist als
Erdbecken in natumaher Bauweise so zu gestalten, dass es Biotopcharakter
entwickeln kann.

Der Antrag zur Erteilung der Erlaubnis auf Einleitung des Regenwassers in die
Versickerungsebene und der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wird
gestelit.

Die Regenwasserleitungen werden im éffentlichen Bereich mit Betonrohren nach
DIN 4032 ( Schwerlastrohr) mit Steckmuffe GR ausgefiihrt.




d) Versorgung mit elektrischer Energie: zusténdig sind Stadtwerke Neum{inster

Beleuchtung:

Der gesamte Gebiet ist auszuleuchten. Es werden Leuchten mit einer max.
Masthéhe von 7,5 m festgesetzt. Fiir die Freifldchenbeleuchtung und
StraRenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchten und kalte Lichtquelien

( Natriumdampflampen) mit nach unten gerichtetem Lichtstrahl zu verwenden.

Die Leuchtengestaltung hat so zu erfolgen, dass eine Blendwirkung zur Landes-
stralle 49 ausgeschlossen ist.

Die Beleuchtung der Grundstiicke wird in Abstimmung mit den spéteren Betreibemn
ausgelegt. Eine Planung wird zu einem spéteren Zeitpunkt ausgefihrt.

Die Kabel werden mit einer Uberdeckung von 0,60 bis 1,00 m verlegt. StraRen-
querungen erfolgen im Schutzrohr PVC DN 100.

e) Fernmeldeversorgung : zusténdig ist die Telekom

Die deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamtem Gebiet des B-Planes im

Bereich der Stralen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der
ErschlieBung auszulegen.

f) Feuerschutz : zustindig ist die Freiwillige Feuerwehr
g) Gasversorgung : zusténdig sind die Stadiwerke Neuminster { SWN )

h) Miillbeseitigung : (iber Kreis Rendsburg-Eckemnférde { AWR )

6.0 Fldchenbilanzierung

Die nachfolgend angegebenen Fléchen sind ca. Werte.

&ffentliche Verkehrsflachen 4300m = 83%

( davon StraBenbegleitgriin= 700 m?)

Griinflachen : privates Griin 4800m* = B89%
&ffentliches Griin 8760m = 169%
Regenriickhaltebecken 500m = 09%

Gewerbeflache 33650m* = B650%

Gesamt 51.800 m* = 100,0%

zuziglich Ausgleichsfliche 14.000 m?
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7.0 MaBRnahmen zur Sicherung der Plandurchftihrung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Déatgen wird die
Umsetzung des Bebauungsplanes innerhalb einer festgelegten Frist gesichert.
Die Gemeinde Déatgen wird die Erschiieung durchfithren und die Grundsticke
verduBern.

8.0 Uberschiiigig ermittelte Kosten

Die Kosten fiir StraRenbau und ErschlieBung betragen ca. 1,2 Mio. DM.
Die Kosten werden von der Gemeinde D&tgen getragen.

Détgen, den 28 APR. 2003

V=%
Der Biirgermejsfér
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