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Planzeichnung - Teil A - -~ M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990)

1. Entworfen und aufgestellt geman §§ 8 und 9 BauGB und des Auf-
stellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom . . . . ......

Blargermeister

2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
TS T T e e e durchgefihrt worden.

Datgen.den . ... ... ...
Blurgermeister

3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind

mit Schreibenvom . . . . . ... .. zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.

Datgen,.den . . ... .. ...
BiGrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hatam . . . ... .... den Entwurf des

Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Ausliegung

bestimmt.

Détgen.den . . . . ... ...
BlUrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B),sowie die Begriindung, haben in der Zeit

.......... bis..........nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der Dienststunden geltend

gemacht werden kbnnen,am . . . . ..... artsiblich bekanntgemacht.
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Buargermeister
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6. Der katastermifRige Bestandam . . . . . ... .. sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belangeam . . . .. .. ..

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bildrgermeister
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), wardeam . . ........ von der Gemeinde-

vertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemein-

devertretungvom . . . ... .... gebilligt.

Datgen,den . . .. ... ...
Blargermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Datgen,.den . ... ...... e i
Bilirgermeister

10. Der Beschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindam . .. ... .. .. ortsiblich
bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Moglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangelin der Abwagung einschlielllich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Eribschen dieser
Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam . . ... ..... in Kraft getreten.

Bargermeister

Planzeichenerklarung (nach der Planzv90)

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

GE}

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Mak de baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
# - GRZ=10,8

Grundfichenzah
1 Zahi der Volgeschosse s Hochstmal
FH=12m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauV0)
0 Offene Bauweise
Baugrenze

Firsthohe

Verkehrstachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseifigung sowie fiir Ablagerungen
(§9 Abs.1 Nr.12,14 BauGB) _
S 655 v hier: Regenriickhaltebecken
C S—
© o
Griinfiachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpfianzen: Baume
Anpflarzen: Knick

entiche Grin
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u Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)
LAA,‘A‘

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB)
geschitzter Knick gem. § 15b LNatSchG

Knickschutzsirei
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Ill. Darsteliungen ohne Normcharakier
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= geplante Flurstiicksgrenze
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Text - Teil B -

Es git die Baunutzungsverordnung (BauVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | §.132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 27.12.1983 (BGBL. 1. . 2378), LBO= Landesbauordnung

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 1-21a BauNVO)

1.1 Das Plangebiet wird als "Gewerbegebiet” nach § 8 BauNVO festgesetzt

1.2 Gemat § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung sind im Gewerbegebiet
Einzethandelsbetriebe ausgeschiossen.

Ausnahmsweise sind Einzeihandelsbelriebe bis zu einer Grofie von max. 300 gm Verkaufs- und Ausstelungs-
fiache zuldssig, wenn sie nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln, in einem unmittelbaren raumlichen
und befrieblichen Zusammenhang mit einem GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbedrieb stehen
und diesem gegeniiber in Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind.

Es sind im Gewerbegebiet keine Genliche emitierenden Anlagen zugelassen.

1.3 Im Gewerbegebiet ist je Betriebsgrundstiick max. 1 Wohnung gem. § 8 (3) Nr.1 BauNVO

Die Emichtung gem. § 8 (3) Nr.2 und 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.4 Die Grundstiicksgrofie betragt mind. 1.200 m?.

2 Nebenantagen

(§ 14 BauNVO)

2.1 Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Emichtung von Windkraftaniagen

als Nebenanlagen unzulassig.

2.2 Nebenanlagen sind in den nicht iberbaubaren Flachen unzuldssig. Ausgenommen davon sind

3.0 Freizuhaltende Fiachen

(§9 Abs. 1Nr. 1 Nr. 10 BauGB)

3.1Im Bereich der von der Bebauung freizuhaltenden Fiachen (Sichidreiecke) sind Einfriedungen,
Bepflanzungen, sowie sonst zutassige Nebenanlagen nur bis zu einer Hohe von max. 0,70 m
iber Fahrbahnoberkante zuldssig.

Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe iiber 2,50 m.

3.2 Nach § 29 Abs. 1 StWG dirfen auBerhalb der ErschiieBung der anliegenden Grund-

stiicke bestimmie Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Landesstralien in einer
Entfiernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom aufleren Fahrbahnrand, nicht emichiet werden.

4.0 Werbeaniagen

(Ortiiche Bauvorschrifien § 92 LBO)

4.1 Anlagen der AuBenwerbung {(Werbeaniagen) an den Gebauden sind nur in einer Grie bis
max. 10% der Gebaudefassaden zulassig.

Je Grundstiick ist die Anzahl der freistehenden Werbeanlagen mit Ausnahme von Fahnen-
masten auf eine begrenzt. Die Werbefidchen je Werbeanlage diirfen eine FlachengroBe von
insgesamt 10 m* nicht iiberschreiten. Die bauliche Hohe der Werbeanlagen darf max. 10 m

{iber dem fertiggesteliten Geldnde befragen.

4.2 Werbeaniagen mit bewegtem, wechseindem und/ oder refiektierendem Licht sind im gesamien
Geltungsbereich ausgeschlossen.

Sichtdreieck, MaBe in m

Ortsdurchfahrgrenze

5.0 Anpfianzungen/ Erhaltung von Biumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

5.1 Diie jeweils im Ptan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks entlang der Gstlichen und nord-
westfichen Planbereichsabgrenzung sind mit heimischen, standortgerechten Gehdizem zu
bepfianzen. Sie werden mit einem Wildschutzzaun eingefriedet.

5.2 Entiang der Planstrafen sind innerhalb des Strafenraumes standorigerechte Laubbaume
einer Art, in einem Abstand von max. 20 m zu pflanzen.

5.3 Solite das vorgesehende Verpfianzen der Strassenbdume durch Absterben der Baume scheitem
sind diese durch standorigerechte Arten vergleichbarer Qualitét und GroBe zu ersetzen.

5.4 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zum Erhalten fesigesetzten Knicks sind dauer-
haft zu sichem.

55 Auf den herzustellenden Stellpiatzen ist je 5 PKW - Stellplatze bzw. je 2 LKW-

Steliplatze mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.

6.0 Fiachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)
6.1 Die im Bereich des GroBen Moores auf dem Flurstilck 13519 der Flur 2 und Gemarkung

Schonbeker Moor, Gemeinde Détgen liegende Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird einmal jahriich nach dem 1 Juli ge-
méht. Das Mahgut ist abzuraumen. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfiachen ist
ein ortstiblicher Koppeizaun als Abgrenzung zu erichten.

7.0 Wasserfiachen fiir die Regelung des Wasserabfiusses

(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7.1 £s darf kein Oberschusswasser auf die StraRenfiédchen abgegeben werden. Die "Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei
Trennkanalisation" sind bei der Umsetzung zu beachten.

7.2 Das im nordiichen Plangeltungsbereich liegende Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken in
natumaher Bauweise so zu gestalten, das es Biotopcharakder entwickeln kann.

Festsetzungen

(5.9 Abs. 4 BauGB LY. mit § 21.80)

8.1 Fir die Freifiachenbeleuchtung und StraBenbeleuchtung sind insektenschonende Leuchten
ZuU verwenden.

8.2 Es sind Dacheindeckungen in rot, braun, anthrazit und alu-natur, sowie Dachbegrinungen

9. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

9.1 Fiir den Ausgleich des Eingrifies in die Natur und Landschaft im Plangebiet sind die Flachen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
den einzelnen Grundstiicken und den Plansiralien gesammelt zugeordnet. Als Verteilungsmal-
stab fiir die Kosten der Durchflihung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gilt der m* Bau-
Baugrundstiick.

Der Ausgleich findet iiber eine Tedinanspruchnahme des Flurstiickes 135/19 der Flur 2,
Griinordnungsplan werden 22.720 m? dieser Flache in Anspruch genommen.

Straf3enprofile M 1:100

(Diese stellen keine Festsetzung des Bebauungsplanes dar!)
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Satzung der Gemeinde Datgen

uber die 1 _Anderung des

Bebauungsplanes Nr.3

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. |. S.2141, ber. BGBL. 1998 | S.137), und § 92 der

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBL.
Schl.-H. S.47) in der zuletzt geltenden Fassung wird nach der Beschiuss-

fass-ung durch die Gemeindevertretung vom . . . . . ... .. folgende
Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 , bestehend aus
der Planzeichzeichnung -Teil A- und dem Text - Teil B - erlassen.

Ubersichtskarte -unmaf3stablich-

Bearbeitungsstand: 11.11.2004/11.07.2006/06.11.2006

Planverfasser
Dipl. Ing. Emnst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon 04331-62266
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