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2. ANLASS DER PLANUNG

Innerhalb des Ddtgener Gemeindegebiets soll ein Bereich bisher landwirt—
schaftlich genutzter Flichen zukiinftig als Wohnbaufliche {W) genutzt
werden. Vorgesehen ist die Ausweisung einer ca. 1,25 ha groBen Wohnbau-
fldche, dstlich der bereits bebauten Strafe "Dieksrade", um erforderliche
Wohnbebauungen erméglichen zu kénnen,

Neben der Landwirtschaft und der vorhandenen mittelstindischen Gewerbe-
und Handwerksstruktur hat die Entwicklungsaufgabe "Wohnen" fiir die Ge-
meinde Didtgen besondere Bedentung, weil soziale, kulturelle und sport-
liche Einrichtungen, verbunden mit der landschaftlichen Einbindung in den
Naturpark Westensee sowie die Nihe zu den Sti#dten Neumiinster und Nortorf,
die Gemeinde Ditgen zu einem aktraktiven Ansiedlungsgebiet filr Bauwillige

macht,

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung einer zu-~
sdtzlichen Wohnbaufliche im Gemeindebereich Ddtgens zu schaffen, nimmt
die Gemeinde Ddtgen eine Anderung und Anpassung des Fldachennutzungsplans
vor. Deshalb hat die Gemeindevertretung am 23.05.199] beschlossen, den
seit dem 05.09.1975 wirksamen Fldchennutzungsplan zu #ndern.

Die erste Anderung des F-Plans entwickelt sich aus dem genehmigten
Fldchennutzungsplan vom 09.07.1975.

Die zeichnerischen Darstellungen sowie der Erlduterungsbericht bleiben

mit Ausnahme der vorgenommenen Anderungen weiterhin wirksam.
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3. GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der 1. Anderung des Fliéchennutzungsplans umfafit eine

Fldche in einer Gesamtgrodfe von ca. 1,25 ha.

Ausgehend von der ndrdlichen Grenze am Rande der vorhandenen Wohnbe-

bauung, wird das Planungsgebiet wie folgt umgrenzt:

- Hausgdrten der Wohngrundstiicke

- landwirtschaftliche Flichen als &stliche Grenze

~ vorhandene gemischte Baufldchen (M) parallel der LandesstraBe L 49

sfidliche Grenze

als

— vorhandene Wohnbaufldchen (W) parallel der StraBe Dieksrade als west-

liche Grenze
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4. VORHANDENE NUTZUNG

4.1 BESTAND

Derzeit werden die Flichen als Weideland landwirtschaftlich bearbeitet

und genutzt,

Ausgenommen von der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung sgind eine vor-

handene kleinere Gehélzgruppe sowie eine stillgelegte Brunnenanlage,

Die Topographie des vorhandenen Gelindes weist eine sanft gewellte Land-
schaftsstruktur auf, die an ihrer 6stlichen Grenze in eine Hanglage zunm

vorhandenen Niederungsbhereich wechselt,

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung erfolgt bis unmittelbar an die
jeweiligen Grenzen. Teiche, Grabenaufweitungen oder sonstige Wasser—

fldchen als auch Baum- oder Strauchgruppen sind nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets ist eine bauliche Anlage in Form eines Holz-

schuppens errichtet,

Die zu iiberplanende Fliche ist weder Bestandteil eines lLandschaftsschutz-

noch Naturschutzgebietes,
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4.2 BESTEHENDER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Nutzung der Fldchen des Planungsgebiets regelt bisher der Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde Ddtgen, der am 09.07.1975 durch ErlaB des In-
nenministers deg Landes Schleswig-Holstein unter dem Az. 810 b - 812/2 -
58.38 genehmigt wurde,

Danach ist die geplante Wohnbaufldche als Fldche flir die Landwirtschaft

ausgevwiesen.
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5. Vorgesehene Nutzungen und Ausweisungen

5.1 Standort

Die Gemeinde Ditgen hillt den gewiihlten Standort zur Ausweisung einer Wohn-
baufliche fiir besonders geeignet.

Die Wohnbaufliche erweitert die bereits dargestellte Wohnbaufliche nordost-
lich der StraBe Dieksrade sowie die bisher ausgewiesenen gemischten Baufli-
chen nérdlich der Dorfstraie bzw. der L 49. | '

Die jetzige Darstellung soll ein Zusammenwachsen des alten mit dem neuen
Ortsbereich aufzeigen. Die Entwicklung der Wohnbaufliche ist langfristig aus—
gelegt und soll abschnittweise geplant werden. Der Umfang der dargestellten
Wohnbaufldche betrdgt insgesamt 1,25 ha, so daB sich bei einem Abzug von 15
- 20 % eine Nettobaulandfliche von ca. 1,00 ha. mit ca. 11 Wohneinheiten zu
3 -4 E/ WE = ca. 40 Einwohnern ergibt. Damit sollte der vorausschbare Be-
darf an Bauflichen fiir die ndchsten 5 - 10 Jahre sichcrgcstéllt werden kén- -
nen.

Deshalb strebt die Gemeinde Ditgen den Erwerb der ausgewiesenen Wohnbaufli-
~che an, um {iber eine bedarfsorientierte VerduBerung der Baugrundstiicke eine
- zukunftsweisende Entwicklung des Gemeindegebictes gewiihrleisten zu kénnen.

Die verbindliche Bauleitplanung erfolgt durch die Aufstellung eines geson-
derten Bebauungsplanes, der u.a. die Ausweisung des Grundstiickes des Herm
Meiner (Flurstiick 79/8, Flur 8 Gemarkung Datgen) als Klemsmdlungsgeblct
(WS) bemhalten soilte
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5.2 ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Die aufilerhalb des Plangebiets liegende Gemeindestrafle Dieksrade dient

der indirekten ErschlieBung der Wohnbaufliche, so da® eine neune Strafien—
zufahrt erforderlich wird. Deshalb wird zukinftig die vorhandene Grund-
stiickszufahrt auf ein Anliegergrundstiick als &ffentliche Zufahrt zu der
Wohnbaufldche mit den geplanten Park- und Stellplitzen umgewandelt. Die
vorhandenen Anpflanzungsflichen parallel der GemeindestraBe Dieksrade und
der zukiinftigen Erschliefungsstrafe werden durch Gehdlzpflanzungen er-—
génzt. Eine Beeintrichtigung des allgemeinen Fahrverkehrs durch die vor—
gesehene Ausweisung der Wohnbaufliche kann grundsitzlich ausgeschiossen

wverden.

Die Stromversorgung wird flir alle Bereiche des Plangebiets durch die

Stadtwerke Neumiinster sichergestellt.

Durch den geplanten Anschluf der Gemeinde Ddtgen an das zentale Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Nortorf wird die Wasserversorgung der Wohnbau-

fl4chen méglich,

Die Milllbeseitigung erfolgt iiber die zentrale Milllahfuhr des Kreises

Rendsburg-Fckernfdrde.

Die ordnungsgemife Abwassérbeseitigung ist durch dem Anschluf an die seit
dem Jahre 1989, in Form einer kiinstlich beliifteten Xldrteichanlage
bestehende vollbiologische Klidranlage sowohl aus qualitativer als auch

aus quantitativer Sicht jederzeit gewidhrleistet.
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5.3 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, 2UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT

Die fiir die Wohnbebauung vorgesehene Fliche wurde bisher landwirtschaft-
lich genutzt. Durch die nunmehr beabsichtigte Nutzung als Wohnbaufléiche
kann die Belastung des Bodens und des Grundwassers reduziert werden, so
daf auf AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft aufer-
halb des Plangebietes verzichtet werden kann.

Weitere Einzelheiten iiber erforderliche Begriinungsmafnahmen und Erhaltung
der naturgegebenen Topographie der Gelindeabschnitte konnen nach erfolg-
ter Detailplanung der Wohnbaufliche in Abstimmung mit der Landschafts-
pflegebehdérde im Rahmen der Aufstéllung des Bebavungsplans durch einen

landschaftspflegerischen Begleitplan n#iher erliutert werden.

Ditgen, den "8.Jan.9%

Gemeinde Datgen

% /d// %ﬂ:&’fﬁ/ %f

Der Biirgermeister
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