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1.0 Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Détgen haben in der Gemeindevertreter-
sitzung am 20.07.2000 den Aufsteliungsbeschluft zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 Autohof Bordesholm® fiir die Errichtung eines Autohofes auf
den in der Gemarkung Datgen, Flur 4 , gelegenen Flurstiicken 12/2, 10/1, 72/1 und
69/22 gefaltt. Im Verfahren wurde der Plangeltungsbereich um Teilstlicke der
folgenden Flurstiicke ergénzt : 69/21, 18/16, 18/17 und 71/11. Von dem Flurstlck
69/22 wird nur noch ein Teilstiick in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Fur die Ausgleichsflache wurde ein Teilstiick des Flurstiickes 135/19, Flur 2,
Gemarkung Schénbeker Moor, im Bereich des Groften Moores zusatzlich zum
Plangeltungsbereich hinzugefligt.

Der Autchof umfait im Planabschnitt A eine BaumaRnahme als Rast- und Service-
center mit einer GroRtankstelle inkl. Bistro und Verkaufseinrichtung, ca. 55 LKW-
Parkplétzen und ca. 20 PKW-Parkplatzen, Verkaufseinrichtungen, Dienstleistungs-
funktionen, sowie einem Fast-Food-Restaurant (Drive-in) und einer Freizeitein-
richtung { z.B. Internet-Cafe). Zum Planabschnitt A ist auch die Ausflhrung des
geplanten Kreisverkehrs im Bereich der L49 zuzuordnen. Von diesem Kreisverkehr
wird der Autohof erschlossen.

Im Planabschnitt B ist ein Hote!l / Gastronomie geplant.

Im Planabschnitt C der Maknahme soll ein Nutzfahrzeugzentrum bzw. autobahn-
nahes Gewerbe ( Spedition usw. ) realisiert werden. In diesem Bereich sind ca. 33
LKW-Parkplatze vorgesehen.

1.1 Kartengrundlage

Als Kartengrundiage dient der Flurkartenauszug des Kataster- und Vermessungs-
amtes Neumiinster, sowie digitalisierte Pl&ne vom Landesvermessungsamt,

1.2  Rechtsgrundiagen

Als Grundlage fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gelten :

a) Das Baugesetzbuch ( BauGB )} in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 ( BGBI. 1 S. 2142 ), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. 1 S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. 1 8. 2802) .

p) Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
( BGBI. 1 8.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466 ).

¢) Die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV90 ) vom 18.Dezember 1980
( BGBL. 1991 S.58).

d) Die Landesbauordnung fir das Land Schieswig-Holstein ( LBO ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 10.01.2000 ( GVOBI. Schi.-H. S. 47).




e) Das Bundesimmissionsschutzgesetz ( BimSchV ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.05.1990 ( BGBI. | S.880), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 18.04.1997 ( BGBI. 1 S. 807 ).

f) Das Bundes-Naturschutzgesetz ( BNatSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 12.03.1987 ( BGBI. | $.88%9 ), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Gesetzes vom 18.08,1997 ( BGB! | 5.2081).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhélt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich.

Er regeilt die bauliche und sonstige Nutzung des Grundstiickes und bildet die
Grundlage fiir weitere, zur Durchfithrung des Planes erforderliche Matnahmen.

2.0 Verfahren

Auf Antrag des Investors und nach Prifung der Voraussetzungen kann die Ge-
meinde gem. § 12 BauGB die Zulassigkeit von Vorhaben durch einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsptan bestimmen. Voraussetzung ist, dass der Vorhaben-
tréger bereit und in der Lage ist, die Planungs- und ErschlieBungskosten zu
Gibernehmen und in einer im Durchfiihrungsvertrag festgelegten Frist das geplante
Projekt zu realisieren. Im Durchfihrungsvertrag wird der Vorhabentrager zur
Realisierung des im vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dargesteliten
Projektes verpflichtet. Flr die Realisierung wird ein verbindlicher Zeitraum fest-
gelegt. Auerdern regelt der Vertrag die Ubernahme von den Kosten fir sémtliche
Planungsieistungen, die fiir das Verfahren erforderlich sind, durch den Vorhaben-
tréger.

Der Aufstellungsbeschlul zur Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 1, Gebietsbezeichnung:"Autohof Bordesholm”, erfolgte am 20.07.2000
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Détgen.

Die 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird parallel zum Verfahren des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgenommen. Sie soll das Plangebiet
kiinftig als Sonderfliche / Autohof darstellen. Der Aufstellungsbeschiuf hierfdr ist
ebenfalls am 20.07.2000 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Détgen
erfolgt.

3.0 Beschreibung des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in
der Gemeinde Détgen, westlich an der Autobahnanschlu3stelle Bordesholm der
BAB A7 und nordlich der Landesstralte 49 gelegen.

Ein Teilstiick der L49 und der siidlich dieses Teilstlickes gelegene Bereich ( inkl.
des &ffentlichen Parkplatzes ) wurde in den Geltungsbereich einbezogen, um den
dort geplanten Kreisverkehr realisieren zu kénnen.

Die Gemeinde Datgen liegt im Amtsbereich Amt Nortorf-Land und im Kreis
Rendsburg-Eckernférde.




Das Plangebiet umfait eine Groke von ca. 80900 qm und gehért zur Gemarkung
Détgen. Es beinhaltet die in der Flur 4 gelegenen Flurstiicke 12/2, 10/1, 7211 und
Teilstiicke der Flurstiicke 89/22 , 69/21, 18/16, 18/17 und 71/11.

Derzeit wird die Flache wie folgt begrenzt.

Im Norden durch landwirtschaftliche Flache und den Mhlenbach, sowie im Nord-
westen durch einen Knick.

Im Osten durch die Bundesautobahn A 7.

1m Stiden durch die Landesstrae 49 und landwirtschaftliche Fladche.

Im Westen durch einen Knick und daran anschlieBende landwirtschaftliche Flache.

Von Stden nach Norden fallt das Gelénde ab und ist in sich bewegt.

Die BAB 215 liegt 8stlich, ebenfalls von der Landesstraie 49 gekreuzt.
Die Zufahrt zum Gebiet erfolgt Gber die Landesstrale 49.

Fir die geplanten BaumaBnahmen im Rahmen des Autohofes sind Ausgleichs-
mafnahmen auf einer Flache von ca. 2,9 ha vorzunehmen. Diese Flache ist im
Bereich des GroRen Moores auf dem Flurstiick 135/19, der Flur 2, Gemarkung
Schénbeker Moor vorgesehen { gem. 4. Anderung des Fléchennutzungsplanes
_der Gemeinde Détgen ). : :
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3.1 Bestand im Geltungsbereich

Auf Besténde aus denkmaischiitzender Sicht muB keine Ricksicht genommen
werden. Es sind jedoch aus archéologischer Sicht Funde mdéglich. Daher giit
folgende Auflage : Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind gem. §15 Denkmalschutzgesetz der Grundstlckseigen-
tlimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Planflache unterliegt zum aktuellen Zeitpunkt der landwirtschaftlichen Nutzung.
Die letzten Wohnbauten befinden sich in 200 m Entfernung.

Es ist davon auszugehen, da® bei der Bearbeitung der benachbarten landwirt-
schaftlichen Fidchen mit zeitweisen Immisionen zu rechnen ist ( Geruch, Staub
usw. ). Diese bleiben im zu duldenden Maf und werden durch das Umgrenzungs-
grun gemindert.

4.0 _Ziel und Zweck der Planung

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan. Im Zuge des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes wird der zur Zeit gilitige Fléchennutzungsplan ge-
andert.

Fir die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung eines Sonder-
gebietes / Autohof fiir den Plangeltungsbereich ist ein Aufstellungsbeschiuft am
20.07.2000 erfoigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Errichtung eines privat bewirtschafteten Rast- und Service-
centers { Autohof ) schaffen.

Entscheidend fir den wirtschaftlichen Erfolg der geplanten Manahme sind die
Lage und die Sichtbarkeit der Anlage.

Der zunehmende Gliterverkehr { Schwerlastverkehr) auf den Hauptverkehrs-
strafien in Nord-Siid- und Ost-West-Richtung durch Deutschland und die an-
grenzenden Lander fiihrt zu einer stark ansteigenden Belastung der an den Auto-
bahnen liegenden Rast-und Ruhestellen. Trotz aller Bemiihungen der Verlagerung
von Transportwesen auf den Schienenweg, wurde gemag der Bundesanstalt fir
StraRenwesen 1998 die bis dahin héchste Verkehrsbelastung im Bundesfern-
straRennetz emreicht. Besonders belastet ist dabei u.a. die Bundesautobahn A7,
die den gesamten Nord-Siid- und Stid-Nord-Verkehr zwischen dem Ballungsraum
Hamburg und den skandinavischen Anrainerstaaten verbindet, auch im Hinblick
auf das erhéte Verkehrsaufkommen durch die Offnung der Oresund-Briicke
zwischen Schweden und Norwegen.

Von der Gesellschaft fiir Nebenbetriebe werden die Lizenzen fiir Bundesautobahn-
raststatten vergeben. Die Raststéatten weisen im Schnitt nicht mehr als 30 LKW-
Steliplatze aus. Dieses Stellplatzangebot reicht bei dem vorhandenen LKW-
Aufkommen bereits nicht mehr aus, um die gesetzlich vorgeschriebenen Ruhe- und
|enkpausen f(r LKW-Fahrer zu gewéhrleisten.




Das Stellplatzangebot und die damit verbundenen Sozialleistungen kénnen nur
durch zusétzlich betriebene Autohdfe ( sog. Rast- und Servicecenter) in unmittel-
barer Néhe von Bundesautobahnen gewéhrieistet werden. Ein modernes
Betreiberkonzept ist fiir diese Rast- und Servicecenter Voraussetzung. Neben den
klassischen Rast- und Parkplatzfunktionen ( Tanken , Verpflegung, Sanitérein-
richtungen, Reisebedarf ) miissen differenzierte, nach dem Bedarf insbesondere
fir LKW-Fahrer ausgerichtete Funktionen angeboten werden. Das bedeutet, dass
nicht nur der LKW-Fahrer angesprochen wird, sondern ebenfalls dem starkeren
Bedarf nach Rast- und Parkplatzen im PKW-Reiseverkehr Rechnung getragen
wird, besonders in dieser stark auf Tourismus ausgerichteten Region ( Schleswig-
Holstein, Danemark) und im Hinblick auf die Unterversorgung im Bereich
Gastronomie in diesem Naherholungsbereich.

Die Gemeindebewohner werden ebenfalls das Angebot nutzen. Es gibt keine
Einkaufsmoglichkeit, keine Tankstelle und auch keine Werkstétten im Gemeinde-
bereich. '

Mit dem Bau eines Auichofes in diesem Bereich werden auBerdem neue Arbeits-
pléatze in einer strukturarmen Gegend geschaffen.

Es ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die Ansiedlung eines Autohofes an
der Autobahnabfahrt Bordesholm eine neue Gewerbeachse entstehen laRt und
den Anschluf an bestehende bzw. kiinftige CGewerbegebiete funktionell erganzt.

Die UniConcept GmbH tritt als Projektentwickler fur die Planflache und
Vorhabentrager fur die ErschlieBung sowie filr die Vermarktung der Flachen auf.

5.0  Planinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Das Plangebiet unterteilt sich in 8 Fldchenanteile
1. GrofRtankstelle inkl. Bistro und Verkaufseinrichtung mit dazugehdrigen PKW-
( ca. 20 Stk ) und LKW-Parkpléatzen ( ca. 55 Stk)
. Hotel / Gastronomie mit dazugehorigen Parkplétzen ( ca. 41 Stk )
. Fast Food - / Drive-In-Restaurant mit dazugehérigen Parkplétzen ( ca. 32 Stk )
. Freizeiteinrichtung mit dazugehorigen Parkplétzen ( ca. 39 Stk)
. Nutzfahrzeugzentrum bzw. autobahnnahes Gewerbe mit dazugehdrigen Park-
platzen ( ca. 33 LKW-Parkplatze }
. Granflache auf der an die Autobahn angrenzenden Flache ( 40 m Streifen ) und
im AnschluRbereich zur L49 ( 20 m Streifen ).
7. ErschlieBungsftache Kreisverkehr und Zufiihrung zum &ffentlichen Parkplatz,
inkl, offentlicher Parkplatz
8. Ausgleichsfldche / Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

[ N AV AN

03]

Die Nutzung ist der Lage unmittelbar an der Autobahn angepaft.
Die Grunflache unterliegt keiner wirtschaftlichen aber einer dkologischen Nutzung.

Aus der Planung heraus besteht die Forderung einen Ausgleich flir die grote
Flachenversiegelung zu schaffen. Dafiir sind Ausgleichsmafnahmen auf einer
Flache von ca. 2,9 ha vorzunehmen. Diese Fl&che ist auf einer externen Flache im
Bereich des Grolten Moores vorgesehen ( siehe auch unter 3.0 den Planausschnitt
aus der 4.Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Détgen ).
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Das anfallende Regenwasser wird Gber die Flache zwischen Baugebiet und dem
Grinstreifen gereinigt und dem natirlichen Kreislauf zurlickgefahrt.

Die einzelnen Gewerbeeinheiten gehen in Eigentum Gber.

5.1 Bauiiche Nutzung

Die Planung bestimmt die bauliche und sonstige Nutzung des Grundstlickes im
Plangeltungsbereich nach Makgabe des Baugesetzbuches. Der Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist festgesetzt als ,Sonstiges Sonder-
gebiet / Autohof “ nach § 11 BauNVO.

Die Bebauung des Vorhabens ist wegen seines spezifischen Zweckes nicht sehr
hoch. Alle Anlagen haben gewerblichen Charakter. Die Vorgaben nach Baugesetz-
buch fiir ein Sondergebiet werden nicht Uberschritten.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, die Zahl der Volige-
schosse und die Grundflichenzahl festgesetzt und hinreichend bestimmt.

Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen gilt folgende Festsetzung bezlglich der
Fassadengestaltung: Es sind Putz-, Klinker- und Glasfldchen, farbig gestaltete
Metal- und Betonelemente, sowie Holzfassaden zuldssig.

Die einzelnen Baukérper werden im planungsrechtlichen Verfahren weiter
dokumentiert.

5.2 Werbetrager

Als Werbeanlagen sind Pylone gem. Festsetzung durch Planzeichen in der Plan-
urkunde bis 25 m Hohe zuléssig, die Ausleuchtung dieser Werbepylone richtet sich
nach den Vorgaben, die zur Beleuchtung gemacht werden.

Form und Farbe missen sich deutlich von amtlichen Verkehrszeichen abheben.
Die Sichtverhdltnisse im Straenverkehr diirfen nicht beeintréchtigt werden.

Fur den Rast- und Servicecenterbetreiber und den Fast-Food-Bereich wiinschen
beide Nutzer eine getrennte Werbung. Fir Fast-Food-Restaurant, Direktver-
marktung und Nutzfahrzeugzentrum sind Werbeanlagen mit einer max. Hoéhe von
7,00 m Gber Firsthdhe zuldssig.

5.3 Grin- und Freiflachen

Das Plangebiet ist aus der Sicht des Landschaftsbildes erheblich durch das Gber-
durchschnittliche Verkehrsaufkommen auf der A7 vorbelastet. Gerade dieses Ver-
kehrsaufkommen bildet erst die Grundlage zur Errichtung ein Rast- und Service-
centers / Autohof.

Der Autohof in seiner Verkehrsinfrastruktur lebt davon, aus einer gewissen
Entfernung bereits erkennbar zu sein, damit Lage und Struktur der Einrichtungen
zum Rasten und Inanspruchnahme von Service einladen.




Intensive Begriinungsmalnahmen, die eine weitaus hhere Wertigkeit erhalten als
Ackerfiéchen, sorgen fir eine gute optische Einbindung des Planvorhabens in die
Landschaft.

Der hohe Versiegelungsgrad des beabsichtigten Bauvorhabens fordert die
Uberplanung hinsichtlich Ausgleichsmafnahmen. Die Darstellung des Ist-
Zustandes von Natur und Landschaft, die Wirdigung der umweltschiitzenden
Relange und die griinordnerischen Festsetzungen zur Minderung und zum
Ausgleich des Eingriffs einschlieRlich Bilanzierung und Auswertung sind detailliert
im Granordnungsplan dargestelit. '

Der Griinordnungsplan stellt die Freiraumgestaitung und damit die Einbindung des
Vorhabens in die Landschaft sicher.

Folgende textlichen Festsetzungen aus dem GOP wurden in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Gbernommen :

Anpflanzen I Erhalten von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
- Auf den herzustellenden Stellplatzfidchen ist fur je 5 PKW - Steliplatze bzw. je 2
LKW - Stellplatze mindestens ein grofkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen.
- An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Orten aulerhalb der Steliplétze
sind heimische, standortgerechte L.aubbaume zu pflanzen. ‘

- Die im Plan bezeichneten neu aufzusetzenden Knicks entlang der westlichen
Planbereichsabgrenzung sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
bepflanzen. '

- Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und zum Erhalten festgesetzten
Knicks und Gehdlze sind dauerhaft zu sichern.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (= AusgleichsmaRnahme, siehe auch unter 3.0
den Planausschnitt aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Détgen ) _

- Die im Bereich des GroRen Moores auf dem Flurstlick 135/ 19, der Flur 2 und
Gemarkung Schénbeker Moor liegende Flache fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird der natdrlichen
Entwicklung (Sukzession) Uiberlassen. Eine Nutzung dieser Flache ist nicht
gestattet.

Private Grinflichen
- Private Grinflachen sind auBerhalb der zu bepflanzenden Bereiche mit land-
schaftsgerechten Grasern und Krautern anzus&en.

Die Rickfiihrung des Regenwassers zum Wasserhaushalt erfolgt gem. folgender
Festsetzung:

Wasserflichen fir die Regelung des Wasserabflusses

- Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der Plangeltungsbereiches ent-
sprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Betfrieb von Anlagen zur
Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation" vorzukléren, zu sammeln und ge-
regelt an die Vorfluter abzugeben.

- Die Regenriickhaltebecken sind als Erdbecken in naturnaher Bauweise so zu ge-
stalten, dass sie Biotopcharakter entwickeln kdnnen.

Baugestalterische Festsetzungen
- Fur die Freifiachenbeleuchtung und Strafenbeleuchtung sind insektenschonende
Leuchten zu verwenden. '
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- Fensterlose Gebaudefassaden sind ab einer Lénge von 20 m mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

- Entlang des neu herzustellenden Knicks ist ein Streifen von mindestens 2m
Breite zum Knickfu® von baulichen Anlagen, Steliplatzen, Garagen und Zufahrten
nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten.

Zuordnung der Ausgleich- und Ersatzmainahmen

- Ftir den Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet
sind die Flachen Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft den Eingriffen gesammelt zugeordnet.

Die technischen Erfordernisse der geplanten Investition verlangen einen hohen
Versiegelungsgrad und damit einen Abtrag von humintsen Bodenschichten.
Gemessen an der Notwendigkeit der Vermeidung von Schadstoffeintrag in die
verbleibenden Bodenschichten wurde der Versiegelungsgrad so knapp als méglich
gehalten. Die Moglichkeit der Errichtung von (berhdhten Bodenstrukiuren in Form
von Erhebungen und walishnlichen Pflanzbereichen in den dafir vorgesehenen
Flachen erméglicht ein Belassen von Mutterboden im Plangebiet. Uberschiissiger
Mutterboden ist an dafir vorgesehenen Orten zu lagern und entsprechend seiner
Eignung anderweitig einzusetzen.

5.4  VerkehrserschlieBung

Der Planbereich liegt nordiich an der Landesstrafie 49 und westlich der Bundes-
autobahn A7. Die Ein- und Ausfahri in das Geldnde erfolgt von der Landesstrae
{iber einen geplanten Kreisel. .

Die Erschlieung des Gebietes (iber einen Kreisverkehr ist in Abstimmung mit dem
Straenbauamt in Rendsburg gewahit worden, da in Zukunft zusétzlich zu dem
Autohof ein Gewerbegebiet siidlich der L49 Uber diesen Kreisel erschlossen
werden soll.

Eine HaupterschlieRungsstrae fuhrt ausgehend von diesem Kreisel der Landes-
strale 49 als private Strafe von Stiden nach Norden in das Gebiet und fihrt als
Umfahrt um das Fast-Food-Restaurant { Drive-In ) und die Tankstelle wieder von
Norden nach Stden zuriick zum Kreisel und hinaus aus dem Autohof-Gebiet.
Diese Stralte wird zweispurig mit einer Breite von 6,50 m ausgebaut. Sie ist fUr den
schweren LKW-Verkehr auszulegen.

Von dieser HaupterschlieBungsstraie werden die einzelnen Bereiche des Rast-
und Servicecenters erschlossen.

Im Plangebiet A sind das eine GroRtankstelle, ink. Bistro und Verkaufseinrichtung,
ca.55 LKW-Parkplatze, ca. 20 PKW-Parkplétze, Verkaufseinrichtungen, Dienst-
leistungsfunktionen, Fast-Food-Restaurant (Drive-in} und eine Freizeiteinrichtung
(z.B. Internet-Cafe).

im Plangebiet B ist ein Hotel / Gastronomie geplant.

Im Plangebiet C der Manahme soll ein Nutzfahrzeugzentrum bzw. autobahnnahes
Gewerbe ( Spedition usw. ) mit ca. 33 LKW-Parkplétzen realisiert werden.

im Bereich des Rast- und Servicecenters befinden sich 55 LKW-Parkplatze .
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Fir das Nutzfahrzeugzentrum bzw. das autobahnnahe Gewerbe ( Spedition usw. )
sind ca. 33 LKW-Parkplatze vorgesehen. :
Die ca. 132 PKW-Parkplatze sind im Geldnde verteilt den einzelnen Nutzungsein-
heiten zugeordnet.

Die Parkplatze im Bereich Nutzfahrzeugzentrum bzw.autobahnnahes Gewerbe
dienen in erster Linie Personal- und Besucherverkehr, sowie den Betreibern des
Gewerbes.

Die PKW-Parkplatze sind in wasserdurchldssigem Pflaster auszufithren. Der
gesamte LKW-Park- und Fahrbereich wird zu 100% versiegelt werden.

Die Parkpiatze werden wechselseitig mit 2,5% Gefélle ausgebildet, welches sich
als Quiergefalle in den Strafen fortsetzt und voraussichtlich in Beton ausgefiihrt.
Die HaupterschlieRungsstrafe und die ZufahrisstraBen werden in Asphalt
ausgefihrt.

Die Auslegung der Straen und Parkplétze erfoigt nach RAN an den Bundesauto-
bahnen, RAS L, EAHV 93 und RAS K 1.

Die Platzverhiltnisse im gesamten Plangebiet sind so gewahlt, dass mehrachsige
Lastzlige ausreichend Fahr- und Wendem®ggiichkeiten haben.

Das gesamte Plangebiet ist beleuchtet.

5.5 Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

a) Wasserversorgung : zusténdig sind die Stadtwerke Nortorf

Trinkwasser ist fiir das gesamte Gebiet zur Verfligung zu stellen, inshesondere flr.
- Tankstelle inkl. Bistro ( Kliche, Sanitérbereich )

- Fast-Food-Restaurant ( Kiiche, Sanitérbereich )

- Hotel / Gastronomie ( Kiiche, Sanitérbereich ) i

- Freizeitanlage { Sanitérbereich )

- Nutzfahrzeugzentrum ( Service, Sanitérbereich )

Fir Loschwasserzwecke ist ein Ringnetz DN 100 mit max. 3 Uberflurhydranten
nach Absprache mit der Feuerwehr aufzubauen.

Die notwendigen Wassermengen sollen aus dem ffentlichen Netz bereitgestellt
werden.

b) Abwasser / Schmutzwasser :

Die Entsorgung erfolgt Gber den Anschluft an die Kléranlage der Gemeinde, die
dazu einer Erweiterung bedarf. Die Kosten hierftir werden anteilig auf den Investor
umgelegt und sind im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Schmutzwasser falit in allen unter Punkt a) genannten Bereichen an.
Kiichenbereiche sind mit einem Fettabscheider, KFZ-Bereiche mit Leicht-
flissigkeitsabscheidern zu versehen. Alle Abscheider sind mit Probenahmemog-
lichkeit auszufiihren.
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Die Schmutzwasserieitung im Plangebiet wird als Freispiegelleitung in Steinzeug
DN 200 nach DIN EN 295 bis zur Pumpstation im Plangebiet verlegt.

¢) Abwasser / Regenwasser:

Regenwasser fallt in erster Linie aus der Dachentwésserung und der Oberfldchen-
entwasserung der Straken und Parkplétze an. Das Niederschlagswasser von
Déachern, PKW-Parkplatzen und Randstraen wird in das Umgrenzungsgrin
abgeleitet und Gber Mulden / Rigolen versickert.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird nach vorhergehender
mechanischer und biologischer Behandlung Uber den A-Horizont versickert, bzw.
dem Vorfluter zugefihrt.

Der Antrag zur Erteilung der Erlaubnis auf Einleitung des Regenwassers in die
Versickerungsebene und der Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung wird
gestellt.

Die Regenwasserleitungen werden im &ffentlichen Bereich mit Betonrohren nach
DIN 4032 ( Schwerlastrohr) mit Steckmuffe GR ausgeflhrt.

d) Versorgung mit elektrischer Energie: zusténdig ist die SCHLESWAG AG
Der bendtigte 20 kV-Anschiuf soll Gber eine Trafo-Station erfolgen.

Ein Standort hierfir ist in der Planzeichnung im Bereich der Zufahrt zum Autohof-
Gebiet vorgesehen.

Beleuchtung:

Der gesamte Tankstellen - und Parkbereich ist nach DIN 5044 auszuleuchten. Es
werden Leuchten mit einer max. Masththe von 10 m festgesetzt.

Fur die Freiflachenbeleuchtung und StraRenbeleuchtung sind insektenschonende
Leuchten und kaite Lichtquellen ( Natriumdampflampen) mit nach unten
gerichtetem Lichtstrahl zu verwenden.

Die Leuchtengestaltung hat so zu erfolgen, daR eine Blendwirkung sowohl zur
Autobahn, als auch zu Landesstrafie 49 ausgeschiossen ist.

Die Beleuchtung der anderen Grundstlcke wird in Abstimmung mit den spateren
Betreibern ausgelegt. Eine Planung wird zu einem spéteren Zeitpunkt ausgefihrt.

Bei den Tiefbauarbeiten ist die , Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungs-
anlagen” zu beachten,

Die Kabel werden mit einer Uberdeckung von 0,60 bis 1,00 m verlegt. Die Regel-
Uberdeckung von 0,80 m, der im Bereich liegenden Gasleitungen, ist bei einer
Veranderung des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Eine Bepflanzung von Versorgungstrassen ist zu vermeiden und die Versorgungs-
trassen soliten nicht innerhalb der Fahrbahn verlaufen.

StraRenquerungen erfolgen im Schutzrohr PVC DN 100.

Die AnschiuBkosten sind durch den Vorhabentréger zu tragen.

e) Fernmeldeversorgung : zusténdig ist die Telekom
Die Abstimmung fiir die Versorgung mit Fernsprechanschliissen fir die Ein-
richtungen des Plangebietes wird im Rahmen der Beteiligung Tréger offentlicher
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Belange erfolgen. Bestandsunterlagen und Leistungszusage der Telekom AG

liegen zur Zeit nicht vor,
f) Feuerschutz : zustandig ist die Freiwillige Feuerwehr
g) Gasversorgung : zustindig ist die SCHLESWAG AG

h)} Millbeseitigung : Uber Kreis Rendsburg-Eckenforde (AWR)

6.0 Fldchenbilanzierung

Die nachfolgend angegebenen Flachen sind ca. Werte.

Verkehrsflachen 3170m* = 39%
Griinflachen 13.860m* =171%
Grinfachen mit Regenrickhaltebecken 15.800m2 =195%
Erschliefungsflache Kreisverkehr

zzgl. 6ffentlicher Parkplatz 8.250m* = 77%
Flachengliederung der unterschiedlichen Nutzungsbereiche :

Tankstelle (inkl. Bistro und Verkaufseinrichtung ) 4640m* = 58%
Steliplatzflachen / LKW 11180 m*> =13,8%
Fast Food- / Drive-In - Restaurant 3440m2 = 43%
Freizeiteinrichtung 2570m* = 32%
Hotel / Gastronomie 2730m* = 34%
Nutzfahrzeugzentrum / autobahnnahes Gewerbe 17.250m?  =213%
Gesamt 80.900 m* = 100 %
zuziiglich Ausgleichsflache 29.190 m?

7.0 MaBnahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dem Abschiuf;
eines Durchfithrungsvertrages mit dem Vorhabentréger kann die Umsetzung des
Bebauungsplanes in 3 Planabschnitten umgesetzt werden, weiches der stadte-

bauliche Vertrag regelt.
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8.0 Uberschligig ermittelte Kosten

Die Kosten werden gemaR dem Durchflihrungsvertrag durch den Vorhabentréger
ubemommen und durch eine Biirgschaft gesichert.

/3
Datgen, den 5 MRS i NE

L L]

Der Blrgermeister
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